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% DE OCUPACION

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Etapa 4
RECUPERACION EXPANSION SOBRE-OFERTA RECESION

CITRINO

CAPITALES INMOBILIARIOS

TASA DE OCUPACION DE LARGO PLAZO

TIEMPO

Ciclo Corto (4 a 5 anos) — el clasico ciclo empresarial dado por demanda y ocupacion.
Ciclo largo (8 a 9 anos) — Severa hiper oferta en un ciclo que ocupa parte de la demanda del siguiente ciclo.

Oscilaciones largas (20 anos) — Asociado con mayores fases de desarrollo urbano.

Olas largas (50 anos) — Basado en avances tecnologicos.






CICLO INMOBILIARIO CITRINO

Santa Cruz de la Sierra, Bolivia

CICLO FISICO - INMUEBLES RESIDENCIALES Total Ciclo Cursado: 2003 - 2022

Evolucion de la tasa de ocupacion y valores de alquiler (19 afios) >
Fase Recesion: 2018 - presente

(O (5 afos)
99% Sobreoferta Fase Sobre Oferta: 2016 - 2017

5% (2 afios)
i /\ Fase Expansion: 2010 - 2015
Al 0% (6 afos)
Fase Recuperacion: 2004 - 2009

Expansiéon
27% PELE ocupacion promedio de largo plazo o (6 aﬁos)

96%

Ciclo Previo: No hay datos - 2002
Fase Recesion: 2000 - 2003

(3 afos)

Fase Sobre Oferta: 1998 - 1999

. Expansion (2 afios)
Recuperacion Sobreofcli -20%

-10%

. Recesion
95% 5o

94%

Recesién Fuente: - )
93% -25% Anuario AETN: Consumo de electricidad, nimero

1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 de consumidores registrados
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 (Cotegoria: Residencial)

INE: PIB Per-capita, poblacién total
CRE (Cooperativarural de electrificacion)

- Modelo Regresivo Var valor Alquiler %



SANTA CRUZ DE LA SIERRA 1888 -2023 GRAN SANTA CRUZ 2023

1888 1906 1927 1943 1958 1969
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ntero, Warnes, Cotoca, La Guardia, Porongo, El Torno, Colpa Bélgica, Okinawa



DENSIDAD POBLACIONAL ZONA URBANA - 2022

“En 2019, se identificaron 210 construcciones

de 10 pisos o0 mas, con una concentracion
destacada en los distritos 1 y 11, representando el 69%

del total municipal”
CONSTRUCCIONES DE 10 PISOS O MAS SEGUN
DISTRITOS MUNICIPALES, 2019
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Fuente: Direccién de Catastro - SEMPLAD Baja Alta
1] = 10

Elaboracion: Departamento de Informacién y Estadistica Municipal (DIEM) - SEMPLAD o — Kilometers




EVOLUCION PRECIOS USD / M2 7JCITRINO

SANTA CRUZ, BOLIVIA

Indicador de Evolucion del precio unitario (Promedio ponderado)

Departamentos Casas —— Oficinas = Locales comerciales

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021

Fuente: Elaboracion propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2023)



EVOLUCION DE LA OFERTA 2022 - 2023
SANTA CRUZ, BOLIVIA
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PROYECTOS RESIDENCIALES NUEVOS A LA VENTA

2022

31,9%

22%

Fuente: Elaboracion propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2022, 2023)
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EVOLUCION DE LA OFERTA 2022 - 2023 CITRINO
SANTA CRUZ, BOLIVIA

PROYECTOS RESIDENCIALES NUEVOS A LA VENTA (PREVENTA)

DISTRITO
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DE MAYOQ

URBANIZACION

BARRIDO URBARI ESTACION
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LAS PALMAS _EL PARI
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de la Sierra , n grarico
EL BAJID : Combinaciones de teclas  Datos de mapas ®2023 Términos de uso por proyectos

Etapa @ Preventa Fuente: Elaboracion propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2022, 2023) En mapa




EVOLUCION DE LA OFERTA 2022 - 2023 CITRINO
SANTA CRUZ, BOLIVIA

PROYECTOS RESIDENCIALES NUEVOS (CLANDESTINO)
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Etapa @ Clandestina/Paralizada Fuente: Elaboracién propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2022, 2023) El"l mapa




EVOLUCION DE LA OFERTA 2022 - 2023 CITRINO
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SANTA CRUZ, BOLIVIA

RITMOS DE VENTA Y MESES DE STOCK DE INMUEBLES RESIDENCIALES NUEVOS

2022 2023
(0) <
[]_13”“_0 j*o /3 Prom. 2,07 2,59 D?J _
iferencia  Variacion [N 122 173 erencia
B Ritmo de ventas (Total) B Meses de stock (Promedio)
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200
D
100
0 0

2022 2023 2022 2023

Fuente: Elaboracion propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2022, 2023)
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DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS

CAMBIOS SOCIALES

NSE Pert urbano (2000) NSE Pert urbano (2017) NSE Lima (2017)
AB *% 5%
10%

16% 20%

C 20%
» 38% » 43%

D 30%
28% s

_v 4

Fuente: APEIM y Arellano



DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS

CAMBIOS GENERACIONALES

520M B Generacién
492M i Alpha

Centennial
= Millennial

B Generacion X

B Baby Boomers

B Generacién

Slienciosa

 Poblacién
economicamente
1950 1970 2000 2010 2020 2030 2040 2050 ——



DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS
CAMBIOS GENERACIONALES

Vs U
POBLACION +60 ANOS o1, 20

MUNDO VS LATAM

10% s

8.0% w ) o

1950 2000 2050

WORLD




DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS

CAMBIOS TECNOLOGICOS
e Q) (O e I

Facebook Whatsapp FB Users 3D Printers Tesla Powerwall  Tik Tok

we 2010 20 22 2w 2w w5 we 2wz we  an 2020

Tesla Model X Apple Watch Fidget Spinner  AirPods

Myspace

Wikipedia YouTube iPhone
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DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS

INNOVACION EN BIENES RAICES

MISMO PRODUCTO 3 DECADAS DIFERENTES
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DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS
LOS POTENCIALES DEL PROPTECH
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DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS

CRECIMIENTO DE MANCHA URBANA DESHABITADA
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DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS
DEMOCRATIZACION DE LA INVERSION INMOBILIARIA

MICRO r
INVERSOR .

INMOBILIARIO d
o @O

j—

100Lad rillos
vive de tus rentas

800 MUSD equivalen Especulemos con

15 mil viviendas fraccionadas en (REgma. +/- 100,000 mil lotes deshabitados |
tokens (15% del déficit 10n 800 MUSD invertidos S







JULIO CESAR

VALENZUELA
m juliocesarvalenzuelaroca

(+591) 798 22999
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