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Etapa 2 
EXPANSIÓN

Etapa 1
RECUPERACIÓN

Etapa 4
RECESIÓN

Etapa 3
SOBRE-OFERTA

Ciclo Corto (4 a 5 años) – el clásico ciclo empresarial dado por demanda y ocupación.
Ciclo largo (8 a 9 años) – Severa híper oferta en un ciclo que ocupa parte de la demanda del siguiente ciclo.
Oscilaciones largas (20 años) – Asociado con mayores fases de desarrollo urbano.
Olas largas (50 años) – Basado en avances tecnológicos.
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TASA DE OCUPACIÓN DE LARGO PLAZO









“En 2019, se identificaron 210 construcciones 
de 10 pisos o más, con una concentración 

destacada en los distritos 1 y 11, representando el 69% 
del total municipal” 

Fuente: Dirección de Catastro – SEMPLAD
Elaboración: Departamento de Información y Estadística Municipal (DIEM) – SEMPLAD



     SANTA CRUZ, BOLIVIA
EVOLUCIÓN PRECIOS USD / M2

Fuente: Elaboración propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2023) 



     SANTA CRUZ, BOLIVIA
EVOLUCIÓN DE LA OFERTA 2022 - 2023

PROYECTOS RESIDENCIALES NUEVOS A LA VENTA

Fuente: Elaboración propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2022, 2023) 



     SANTA CRUZ, BOLIVIA
EVOLUCIÓN DE LA OFERTA 2022 - 2023

PROYECTOS RESIDENCIALES NUEVOS A LA VENTA (PREVENTA)

Fuente: Elaboración propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2022, 2023) 



     SANTA CRUZ, BOLIVIA
EVOLUCIÓN DE LA OFERTA 2022 - 2023

PROYECTOS RESIDENCIALES NUEVOS (CLANDESTINO)

Fuente: Elaboración propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2022, 2023) 



     SANTA CRUZ, BOLIVIA
EVOLUCIÓN DE LA OFERTA 2022 - 2023

RITMOS DE VENTA Y MESES DE STOCK DE INMUEBLES RESIDENCIALES NUEVOS

Fuente: Elaboración propia Citrino Capitales Inmobiliarios (2022, 2023) 





     CAMBIOS SOCIALES
DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS



     CAMBIOS GENERACIONALES
DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS



     CAMBIOS GENERACIONALES
DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS



     CAMBIOS TECNOLÓGICOS
DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS



     INNOVACIÓN EN BIENES RAICES
DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS



     LOS POTENCIALES DEL PROPTECH
DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS



     CRECIMIENTO DE MANCHA URBANA DESHABITADA
DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS



     DEMOCRATIZACIÓN DE LA INVERSIÓN INMOBILIARIA
DESARROLLO DE NUEVOS PRODUCTOS

MICRO 
INVERSOR 

INMOBILIARIO

Especulemos con
+/- 100,000 mil lotes deshabitados

800 MUSD invertidos

800 MUSD equivalen
15 mil viviendas fraccionadas en 

tokens (15% del déficit 
habitacional)
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